| u D Gewerbeflache Einzelhandel
| : . PlockstralRe 1-3, 35390 GieRen
immobilien
Universitatsstadt GieRen:

Exzellente Einzelhandelsflache in
zentraler und begehrter Einkaufslage

im Seltersweg/PlockstraRe
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immobilien

Zahlen und Fakten:
Land:
Einwohnerzahl:

Einzugsgebiet:

Kaufkraftkennziffer:

Zentralitatskennziffer:

Passantenfrequenz:

Schaufensterfront:

Lage des Objektes:

Ladenlokale im Umfeld:

Gesamtflache:

Mietzins pro Monat:

Mietzins/m?:

Courtage:

Mietbeginn:

Gewerbeflache Einzelhandel

PlockstraRe 1-3, 35390 Gielden

Hessen

ca. 90.368 (steigende Tendenz seit 2000)
ca. 272.874 Kreis GielRen
ca. 1.050.765 Regierungsbezirk Giellen
83,5 Stadt GielSen

93,1 Regierungsbezirk GieRen
176,1

29.528

ca. 15 Meter

in prominenter Innenstadtlage, FuRgangerzone
Seltersweg, direkt angrenzend an 1-A-Innenstadtlage.

Waldschmidt Schuhe, Ligne Roset, Pandora, Tamaris,
Satinee (Strimpfe und Wasche), Teehaus
Geschwendner, Benetton, Volksbank, Apotheke, diverse
Cafés und Restaurants

ca. 271 m? (EG: 158 m, UG: 113m?)

€4.100,00 + NK ca. € 650,00 (zzgl. MwsSt.)

€ 15,13 (zzgl. MwsSt.)

2 MNKM (zzgl. MwsSt.)

1.Marz 2024
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I I D Gewerbeflache Einzelhandel
PlockstraRe 1-3, 35390 Gielden

immobilien

Top- Einzelhandelsfldche:

Diese individuell auf die Bedlrfnisse des Einzelhandels zugeschnittene Ladenflache mit
ca. 158 m? Verkaufsfliche im Erdgeschoss und ca. 113 m? Nebenfliche im
Untergeschoss (mit Sozialraum, Lager und WC) Ecke Seltersweg/PlockstraBe ist ab dem
1. Marz 2024 zu vermieten. Gehobene Ausstattung mit Klimaanlage, Design-
FulBbodenbelag, hochwertiger Ladeneinrichtung, groller Schaufensterfront von 15
Metern und ebenerdigem Zugang. Diese exklusive Ladenflache eignet sich in idealer
Weise flr Anbieter aus dem Bereich Textil und Schuhe, aber auch Kosmetik, Pflege,
Accessoires und Dienstleistungen jeglicher Art.

Gielen mit einer Zentralitdat von 176,1 (Stand 2021) ist eine der attraktivsten
Einzelhandelszentren Hessens. Der Seltersweg als Haupteinkaufszone und
insbesondere die angrenzende Plockstalle mit ihrem gehobenen Angebot und
Einkaufsflair bilden das innenstadtische Zentrum. Die zahlreichen Cafés und
Restaurants in der PlockstraBe mit ihren einladenden AuBenbereichen bieten
angenehme Moglichkeiten des Verweilens.

Raumaufteilung:

Die individuell konzipierte Einzelhandelsfliche wird {ber einen groRziigigen
ebenerdigen Zugang betreten. Oberlichter mit Tageslicht und eine groRe
Schaufensterfront garantieren eine freundliche und einladende Einkaufsatmosphare.
Neben den 158 m? Verkaufsfliche im EG werden derzeit auch ca. 30 m? im UG als
weitere Prasentationsflache genutzt. Die Restflache von ca. 83 m? besteht aus Lager-
und Sozialraumen inklusive WC.

Aufstrebende Metropole:

GieRen ist eine junge und internationale Universitatsstadt mit Menschen aus tber 150
Nationen, die bestandig wachst und auf eine Einwohnerzahl von 100.000 zusteuert.
GieRen gehort nach einer aktuellen Studie des Bundes zu den wenigen stark
wachsenden Mittelstadten in Deutschland. Das stadtische Leben wird gepragt durch
die rund 40.000 Studierenden, die an zwei grofen und zwei kleineren Hochschulen
immatrikuliert sind und Giellen zur Studentenstadt Nr. 1 machen (hochste
Studentendichte Deutschlands). Die hervorragende Anbindung an das Rhein-Main-
Gebiet und den Flughafen Frankfurt, ein Umland, das viele Freizeitmoglichkeiten bietet
und eine engagierte Kulturszene machen das Leben in GieRen attraktiv.
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Verkaufsflache Erdgeschoss
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PlockstraRe 1-3, 35390 Gielden
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Vertrieb durch:

ghd GmbH - Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung

Westanlage 29
35390 GielRen
Telefon: +49(0)641 97552-20

www.ghd-immobilien.de

Andrea Schmidt-Agel
0641-97552-34
0151-50995662

andrea.schmidt-agel@ghd-immobilien.de

Dr. Alexander J. Saring
0641-97552-22
0172-6507593

saring@ghd-immobilien.de

Die Inhalte wurden sorgfltig und nach bestem Wissen ermittelt und zusammengestellt. Die Inhalte stellen nur
unverbindliche erste Informationen zum Objekt dar. Deshalb libernehmen wir keine Haftung oder Garantie fir die
Aktualitat, Vollstandigkeit und inhaltliche Richtigkeit. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere Angebote sind
freibleibend und nur fir den Empfanger bestimmt. Sie diirfen ohne schriftliche Genehmigung nicht an Dritte
weitergegeben werden. Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ghd-immobilien.de
einzusehen sind. Gerichtsstand ist Gief3en.
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PlockstraRe 1-3, 35390 Gielden
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Verbraucherinformation

VERBRAUCHERINFORMATION fiir unsere Maklerkunden gemafR § 312d BGB i.V.m. Art. 246 a § 1 EGBGB sowie Art.140DR-VO
1. Wesentliche Eigenschaften der Maklerleistung

Der Maklervertrag verpflichtet die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung zum Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss eines Vertrages oder die Vermittlung eines Vertrages (z. B. Kauf-, Miet-, Pachtvertrag usw.) iber eine Immobilie (z. B.
unbebautes/bebautes Grundstiick) als Gegenleistung fiir die Zahlung des Maklerhonorars (,Maklercourtage”) durch den
Maklerkunden. Die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung wird durch den Maklervertrag zu intensiven
Nachweis- oder Vermittlungsbemuihungen verpflichtet. Dies beinhaltet neben der Auswertung des vorhandenen Bestandes auch,
individuell nach einem geeigneten Vertragspartner zu suchen. Im Allgemeinauftrag, d.h. ohne AusschlieRlichkeit in der
Beauftragung des Maklers, erfillt die ghd GmbH — Gesellschaft fir Handel und Dienstleistung ihre allgemeine Nachweis- oder
Vermittlungstatigkeit, die im Wesentlichen auf die Auswertung des vorhandenen Bestandes (Bestandsdatei) ausgerichtet ist,
ohne hierbei eine Verpflichtung zu werblichen Aktivitaten zu haben.

2. ldentitat des Unternehmers, ladungsfahige Anschrift und Adressat flir Beschwerden

ghd GmbH — Gesellschaft fir Handel und Dienstleistung, Geschaftsfiihrer: Dr. Alexander Saring, Andrea Saring Handelsregister:
HRB 6314; Amtsgericht GieRen, Genehmigung nach § 34 ¢ GewO durch den Kreisausschuss des Landkreises GieBen - Fachdienst
30, Aufsichts- und Ordnungswesen - Bachweg 9 - 35398 GieRen, Sitz der Gesellschaft und Zustellanschrift: Westanlage 29, 35390
GieRen, Kontakt: Telefon: 0641-9755220, Email: info@ghd-immobilien.de; Internet: http://www.ghd-immobilien.de

3. Maklercourtage

Die Maklercourtage kann aufgrund der Vielfaltigkeit und Beschaffenheit der Maklerleistung im Voraus nicht konkret benannt
werden. In der Regel wird sie als ein Bruchteil des wirtschaftlichen Gesamtwertes des vermittelten bzw. nachgewiesenen
Vertrages bzw. als ein Vielfaches der Monatsmiete/-pacht berechnet. Sie orientiert sich grundsatzlich an der Ortsublichkeit.

4. Zahlungs- und Leistungsbedingungen

Die ghd GmbH — Gesellschaft fir Handel und Dienstleistung beginnt unverziiglich nach Abschluss des Maklervertrages mit der
Erbringung der von ihr geschuldeten Dienstleistungen. Die Maklercourtage ist fallig und zahlbar mit Wirksamkeit des
nachgewiesenen Vertrages. Die beschriebenen Maklerleistungen werden bis zum Eintritt des Erfolges (wirksamer Abschluss des
angestrebten Vertrages) oder bis zum Wirksamwerden einer Kiindigung des Maklervertrages erbracht.

5. Laufzeit des Maklervertrags

Die Laufzeit des Maklervertrages und dessen Kiindigungsmoglichkeiten ergeben sich aus der individuell geschlossenen
Vereinbarung/Vertrag und den gesetzlichen Regelungen.

6. Online-Streitbeilegung gemal Art.1 ODR-VO

Die Europdische Union stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr
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Datenschutzeinwilligung

1. Ich willige ein, dass die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung personenbezogene Daten, wie z.B. Vorname, Name, Adresse,
Telefonnummer und Emailadresse verarbeitet und speichert. Dies erfolgt zum Zwecke des Nachweises und/oder zur Vermittlung des Abschlusses
eines Mietvertrages oder eines Kaufvertrages oder zur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken. Diese Daten werden ganz oder
teilweise an Dritte Ubermittelt —ich habe die dazu gehérigen unten folgenden Hinweise zum Datenschutz sowie die Informations- und
Transparenzpflicht gelesen.

2. Mir ist bekannt, dass ich diese Einwilligung jederzeit mit Wirkung fir die Zukunft widerrufen kann. Zum Widerruf genuigt die schriftliche
Erklarung des Widerrufs der Einverstandniserklarung an die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung, Westanlage 29, 35390
GieRen oder per E-Mail an info@ghd-immobilien.de

3. Hinweise zum Datenschutz: grundsatzlich kdnnen Sie unser Angebot besuchen, ohne uns personenbezogene Daten mitzuteilen. Sofern Sie
eines unserer Kontaktformulare nutzen, werden personenbezogene Daten (beispielsweise Name, Anschrift oder E-Mail-Adressen) erhoben. Dies
erfolgt - soweit moglich - stets auf freiwilliger Basis. Bei den Feldern die wir fiir Sie mit einem "*" gekennzeichnet haben handelt es sich um sog.
Pflichtdaten. Ohne diese Daten kénnen wir Ihre Anfrage / Ihr Gesuch / Ihr Immobilienangebot leider nicht bearbeiten.

Welche Daten erheben wir?

Sofern Sie sich dazu entscheiden, ein Exposé einer Immobilie oder eines Mietobjektes anzufordern, speichern wir Anrede, Vor- und Zuname,
Adresse, Telefonnummer und E-Mailadresse des/der Kauf- oder Mietinteressenten. Dies geschieht auf Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1b der
DSGVO.

Sofern Sie einen Suchauftrag (Kauf/Miete) beauftragen, speichern wir Anrede, Vor- und Zuname, Adresse, Telefonnummer, E-Mailadresse der
Kauf- oder Mietinteressenten sowie die uns tibermittelten Einzelheiten zu Ihrem Suchprofil (GroRe, Lage, Preis usw.). Dies geschieht auf
Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1 a der DSGVO. Diesen Suchauftrag konnen Sie jederzeit widerrufen.

Wenn Sie nach Besichtigung eine Immobilie mieten mdchten, erheben wir zur Vorstellung beim Vermieter eine Selbstauskunft mit zugelassenen
und relevanten Informationen zu Ihnen als kiinftigen Mieter. Sofern Sie und der Eigentlimer sodann den Mietvertrag abschlieRen mochten,
geben wir Ihre Daten an den Vermieter/Verwalter zur Prifung der Bonitdt und Zuverlassigkeit weiter.

Wenn Sie eine Immobilie kaufen méchten, erheben wir fir die Vorbereitung des notariellen Kaufvertrages weitere Daten (Geburtsdatum,
Steuerident-Nummer, Guterstand usw.). Diese Daten leiten wir zur Erstellung des notariellen Kaufvertrages an den Notar weiter. Weiterhin sind
wir im Rahmen des Geldwaschegesetzes dazu aufgefordert, eine Kopie Ihres Personalausweises zu erstellen und 5 Jahre aufzubewahren. Sofern
Sie eine Kontaktaufnahme zum Verkauf/Vermietung einer Immobilie, zur Beratung oder Bewertung von Immobilien beauftragen, speichern wir
Anrede, Vor- und Zuname,

Adresse, Telefonnummer und E-Mailadresse und alle angegebenen Objektdaten. Dies geschieht auf der Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1b der
EU-DSGVO.

Wiinschen Sie eine Kontaktaufnahme zur Finanzierung tiber einen unserer Partner, so geben wir Anrede, Vor- und Zunamen sowie
Telefonnummer an diese weiter - selbstverstandlich jedoch nur auf ausdricklichen Wunsch Ihrerseits und nach vorheriger Einwilligung. Dies
geschieht auf der Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1a der EU-DSGVO.

Wir weisen darauf hin, dass die Datentibertragung im Internet (z.B. bei der Kommunikation per E-Mail) Sicherheitslticken aufweisen kann. Ein
ltickenloser Schutz der Daten vor dem Zugriff durch Dritte ist nicht moglich.

Was geschieht mit lhren Daten?

lhre Daten werden weder verkauft oder aus anderen wirtschaftlichen Griinden unbefugt an Dritte weitergegeben.
Informationspflicht/Transparenzpflicht fiir Websitenbesucher gemaR Art. 13 EU DSGVO (Direkterhebung). Hiermit informieren wir Sie, wie wir
mit lhren personlichen Daten verfahren, die wir im Rahmen des Vertragsverhaltnisses erheben uns speichern. Personenbezogene Daten sind
Informationen, die sich auf Ihre Person beziehen und zu lhrer Identifizierung fiihren kénnen: Namen und Kontaktdaten des Verantwortlichen,
des Vertreters des Verantwortlichen sowie eines etwaigen Datenschutzbeauftragten.

ghd immobilien  Westanlage 29 ¢ 35390 GieRen ® 0641 97552 22 ¢ www.ghd-immobilien.de Seite 7 von 7




